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Projekt: Mietwohnungen in der Seniorenwohnanlage in Bargteheide,
Bahnhofstralle/Am Schulzentrum

Bauvorhaben: Neubau von 100 z.T. 6ffentlich geférderten Mietwohnungen,

und 34 Pflegeplatzen mit Tiefgarage.

Hier: Wohnungen im Seniorendorf Bargteheide, Haus 1 — 7, Bahnhofstral3e

Bauherr: Frank Seniorenanlagen GmbH & Co KG
Fuhlsbuttler Stral3e 216, 22307 Hamburg
Tel.: 040/697 110

Fax: 040/697 11 299

Baubetreuer: FRANK Heimbau Nord GmbH

Schwedendamm 16, 24143 Kiel
Tel.: 0431/7069710

Fax: 0431/7069 7180

1. Allgemeine Projekt-Beschreibung

Die Firma Frank Seniorenanlagen GmbH & Co KG errichtet auf dem Grundsttick in
zwischen der Bahnhofstral3e und der StralRe Am Schulzentrum in 22941 Bargteheide
im Ortszentrum einen Neubau mit 100 zum Teil 6ffentlich geférderten
Mietwohnungen, eine Pflegstation mit 34 Platzen mit Tiefgarage mit 56 Pkw-
Stellplatzen als Neubau. Im Bereich der Zufahrt von der Bahnhofstral3e sind jeweils
19 offene Pkw-Stellplatze vorgesehen. Im Erdgeschoss der Hauser 4 - 6 ist eine

Pflegestation mit 34 Betten nebst entsprechenden Servicerdumen geplant.
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Alle Erdgeschosswohnungen erhalten eine Terrasse. Die Wohnungen der
Obergeschosse erhalten jeweils eine Loggia. Die Gebaude 1 - 3 werden teilweise
unterkellert. Jede Wohnung erhalt einen eigenen abschlielbaren Abstellraum im
Kellergeschoss. Alle Geschosse sind durch einen Aufzug erreichbar. Grundséatzlich
ist die Wohnanlage barrierearm konzipiert, mit einem behindertenfreundlichen

Eingang. Die lichten Raumhdhen in den Wohnungen betragen ca. 2,50 m.

Alle Wohnh&user werden im energiesparenden KfW-Energieeffizienzhaus 55-
Standard (nach EnEV 2007) erstellt.

2. ErschlieRung

Die Haupterschlie3ung erfolgt tber eine Zufahrt von der Bahnhofstral3e. Die Zufahrt

zu
den Ubrigen Wohnhéusern soll ausschlie3lich Rettungsfahrzeugen vorbehalten sein.

Es werden samtliche Hausanschliusse wie Strom, Wasser, Abwasser sowie Telefon
und Kabelfernsehen an die 6ffentlichen Versorgungsleitungen hergestellt. Die Anlage
erhalt zudem eine Holzpelletheizung mit entsprechendem Vorratslager. Die
Anlieferung der Pellets erfolgt Giber die Zufahrt und den Vorplatz von der
Bahnhofstral3e.

3. Rohbau

3.1 Grindung Die Hauser der Wohnanlage erhalten eine Flachgriindung auf

Streifenfundamenten bzw. Sohlplatte.

3.2 Maurerarbeiten: Alle tragenden Aulienwande, Innenwénde sowie

Wohnungstrennwande werden nach den statischen Erfordernissen als massive

Mauerwerkswande erstellt.

Die KellerauRBenwande werden als weil3e Wanne aus WU-Beton gegen driickendes

Wasser nach DIN hergestellt.



A FRANK

QUALITAT. KOMPETENZ. KONTINUITAT.

Alle nichttragenden Innenwande werden in der Regel als Trockenbauwande

ausgefihrt.

3.3 Fassade: Die Gebaude erhalten eine Fassade mit

Warmedammverbundsystem mit hellem Anstrich.

3.4 Decken: Alle Geschossdecken werden als Stahlbetondecken ausgefuhrt. Die
Warmedammung der Dacher erfolgt nach Warmeschutzberechnung und
Energieeinsparverordnung (KfW-Energieeffizienzhaus 55-Standard). Die
Flachdéacher erhalten eine Gefalledammung, Abklebung und teilweise extensive

Begrinung.

3.6 Dachrinnen und Regenfallrohre: Die Dachrinnen, Regenfallrohre und Attika

Abdeckungen werden aus Titanzink hergestellt.

4. Ausbauarbeiten

4.1 Fenster Die Fenster, Terrassen- und Fenstertiren werden als
isolierverglaste weil3e Kunststoff-Fenster hergestellt. Die Verglasung erfolgt als
Isolierverglasung mit den entsprechend der Warmeschutzberechnung notwendigen
U-Werten entsprechend der Warmeschutzberechnung und
Energieeinsparverordnung (KfW-Energieeffizienzhaus 55-Standard). Als Beschlage
kommen verdeckt liegende Einhand-Dreh- bzw. Drehkippbeschlage und Griffoliven
zur Ausfuhrung. Im Erdgeschoss sind abschlie3bare Griffoliven an den Fenstern und

Terrassentilren vorgesehen.

4.2 Innentlren: Alle anderen Innentiren erhalten ein Turblatt aus Holzwerkstoff,

weil3 beschichtet in Metallzarge ohne Schwellen, mit Profilzylinder-Schléssern. Die

Wohnzimmertiiren erhalten einen Glasausschnitt.
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Die Driickergarnituren sind aus Aluminium.

4.3 Fensterbanke: Die Fensterbanke innen bestehen aus Werkstein, im

Badezimmer werden die Fensterbénke aus dem Fliesenbelag der Wande hergestellt.

4.4 Wandbelag: Alle gemauerten Innenwénde in den Geschossen erhalten einen

Gipsmaschinenputz. Die Badezimmer erhalten einen Kalkzementputz mit Feinputz
oberhalb des Fliesenbelages. Die Wande werden mit Raufaser tapeziert und mit

heller Dispersionsfarbe gestrichen.

4.5 Estrich: Alle Raume erhalten einen schwimmenden Estrich mit Warme- und
Trittschallddmmung in dem jeweils erforderlichen Aufbau mit Ausnahme der

untergeordneten Kellerraume. Alle Bereiche werden schwellenlos ausgefiihrt.

4.6 FuRbodenbelage: Mit Ausnahme der Fliesenarbeiten in den Badern und

WC’s erhalten die Wohnraume einen PVC-Belag als Planke, jeweils mit den

entsprechenden Fulleisten, nach Bemusterung.

4.7 Fliesenarbeiten:

Bader und WC:

In den Raumen werden helle Wandfliesen im Dunnbett verlegt. Die Wéande
werden umlaufend im Bereich der Sanitarobjekte ca. 1,20 m hoch gefliest. In

den Duschbereichen raumhoch.

Der Bodenbelag besteht aus Bodenfliesen mit den entsprechenden
Rutschfestigkeitsklassen (R10, barful3geeignet), Farbe nach Bemusterung.

Wand- und Bodenkanten werden elastisch verfugt.

Kiche:
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Die Kiuche erhalt Bodenfliesen in der entsprechenden Beanspruchungsklasse.

Die Bodenfliesen werden im Dunnbett verlegt.

Ebenso erhalten die Kiichen einen Fliesenspiegel oberhalb der

Klchenarbeitsplatte, Hohe ca. 60 cm. Farbe nach Bemusterung.

4.8 Kiuiche: Die Kuchenausstattung beinhaltet eine Anzahl von Ober- und
Unterschranken gemal3 Grundrissplanung und detaillierter Kiichenplanung, geman

Bemusterung.

Weiterhin gehdéren zum Lieferumfang E-Herd, Cerankochfeld, Edelstahlspile sowie
eine Spule inklusive Armaturen sowie eine Umlufthaube. Die Kiichen werden ohne

Kihlschrank ausgestattet.

4.9 Keller: Die Kellerraume erhalten einen staubbindenden Anstrich.

Die Kellerwande soweit massiv und Decken werden mit heller

Dispersionsfarbe gestrichen.

5. Haustechnischer Ausbau

Die verbrauchsabhéangige Zahlung von Strom, Wasser und Warme erfolgt
wohnungsweise mit angemieteten Z&hleinrichtungen. Die Zahlung des Stroms in den
Kellerraumen erfolgt Uber den entsprechenden Wohnungszéhler. Die Zahlung der
Verbrauche der Pflegeeinrichtung erfolgt ebenfalls separat zentral fir den gesamten

Nutzungsbereich.

5.1 Sanitarinstallation:  Ver- und Entsorgungsanschliisse werden gemaf den

ortlichen Vorschriften verlegt. Als Wasserleitungen werden Edelstahl- und/oder

Kunststoffrohre eingebaut.

Bader:

Duschbereich bodengleich 120/120 mit Bodenablauf
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Einhebel-Aufputz-Mischbatterien, Wandstange, Brauseschlauch.

Wandhéngende WC-Anlage mit Einbauspulkasten. WC-Sitz mit Deckel aus
Kunststoff. Hohe Porzellan ca. 48 cm seniorengerecht.

Waschtischanlage ca. 60 cm, weil3, mit verchromter Einhebelmischgarnitur

einschlief3lich Ablaufgarnitur mit Geruchsverschluss.

In den Badern ist ein Waschmaschinenanschluss vorgesehen.

WCs:

In den WCs befindet sich je ein Handwaschbecken, weil3, mit verchromter

Einhebelmischgarnitur einschlie3lich Ablaufgarnitur mit Geruchsverschluss.

Wandhéngende WC-Anlage mit Einbauspulkasten. WC-Sitz mit Deckel aus

Kunststoff.

5.2 Elektroinstallation: Die Elektroinstallation wird nach den neuesten

technischen VDE-und EVU-Vorschriften ausgefuhrt. Die Anlage erhalt einen

Fundamenterder sowie eine Blitzschutzanlage.
Es sind weil3e Schalter und Steckdosen vorgesehen.

Die Elektroverteilung erfolgt tGiber einen Zahlerplatz im Keller. Die Installation der
Leitungen erfolgt in die Raumen im/unter Putz und im Keller auf den Wanden bzw.

unter der Decke.

5.3 Heizungsinstallation: Die Beheizung und die Warmwasserversorgung erfolgt

Uber ein Nahwarme-Netz, welches tber eine Holzpellet-Kesselanlage im

Hauptgebaude versorgt wird.

Die Heizungsrohre innerhalb der Raume werden als Kunststoffrohre bzw.
Aluverbundrohre im Estrich verlegt. Alle Raume mit Ausnahme des Abstellraumes
bzw. der Abstellflache erhalten Stahl-Kompakt-Plattenheizkdrper mit

Thermostatventilen.



P\

A FRANK

QUALITAT. KOMPETENZ. KONTINUITAT.
5.4 Luftung: FUr die Bader sind Einraumlifter vorgesehen, die Uber das Licht
geschaltet werden bzw. feuchtegesteuert sind und die abgesaugte Luft Gber die
Dacher der Hauser abfuhren. Die Lufter sollen in einem bedarfsabhangigen
Zweistufenbetrieb gesteuert werden, um so die Anforderungen gem. EnEV an einen
Mindestluftwechsel sicherzustellen. Das Nachstromen der Luft erfolgt Gber passive,
schallgeddmmte Nachstromelemente in den Fensterrahmen und innerhalb der

Einheiten tUber TlUren mit Unterschnitt.

6. AuBenanlagen:

Die Freiflachen zwischen den Hausern werden gartnerisch gestaltet.
Frank Seniorenanlagen GmbH & Co KG
Baubetreuer:

FRANK Heimbau Nord GmbH

Hamburg, 15. September 2011



